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Polgarmester
8184 Balatonfiizf5, Nike korut 1. Telefon: 06/88 596-920 Fax: 06/88 596-901
e-mail: polgarmester@balatonfuzfo.hu

Tktatoszam: bal/. IR 7. /1. ./2023.
Eléterjeszté:  Szanyi Szilvia polgarmester

Elokészitok  Székelyné Toth Barbara aljegyzd
A hatarozat elfogadas egyszer( tobbséget igényel

ELOTERJESZTES
A Képvisel6-testiilet 2023. aprilis 20-i rendes iilésére

Targy: A Fiizfoi Vagyonkezel6 Kft. 2023. évi tizleti terve

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Fizfsi Vagyonkezelé Kft. megkiildte Balatonfiizfo Varos Onkorméanyzata Képvisel6-
testiiletének, a gazdasagi tarsasag alapitojanak a 2023. évre vonatkozo tzleti tervét.

Kalman Andras a Kft. igyvezetdje az uzleti tervhez mellékelte a Feligyel6 Bizottsag
jegyzOkonyvét

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet az eléterjesztés megtargyalasara és az alabbi hatarozati
javaslat elfogadasara.

Balatonfuizf6, 2023. aprilis 5.

oo

/" Szanyi Szilvia
polgarmester



Hatdrozati javaslat:

Balatonfiizfé Viros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
.......... /2023. (......) képvisel6-testiileti hatarozata

Balatonfiizf6 Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testilete, mint a Fizféi Vagyonkezeld
Korlatolt Feleldsségli Tarsasag (Veszprémi Torvényszék Cégbirdsaga, Cg.. 19-09-505211,
székhely: 8184 Balatonfiizfo, Nike korut 1., képv.: Kalman Andras tigyvezetd) alapitoja, a tarsasag
legfébb szervének hataskorében eljarva az

2/2023. szamu alapitdi hatarozatot hozza.

A Térsasag alapitoja Ggy dont, hogy a Tarsasag 2023. évi tizleti tervét jovahagyja.
Felkéri a polgarmestert, hogy az alapitoi dontésrdl a Ptk. 3:109. § (4) bekezdése értelmében a
Flizf81 Vagyonkezels Kft. vezetd tisztségviseljét értesitse.

Felel6s: Szanyi Szilvia polgarmester
Kalman Andras tigyvezetd
Hatarido: azonnal



FUZFGI VAGY()NKEZEL,é KORLAT()L’F FELELOSSEGU
TARSASAG
8184 Balatonftizfo, Szallas uica 8. Telefon: 88/574-584

Fezfa) Vaxvonuczels REv

Iktatoszam: 71/2023.

ELOTERJESZTES
a képviselo-testiilet 2023. dprilis 20.-i rendes iilésére

Targy: Flizfoi Vagyonkezeld Kft. 2023. évi Uzleti Terve.
Tisztelt Polgarmester Asszony! Tisztelt Képviselo-testiilet!

Balatonfiizfé Viros Onkorményzatanak tulajdondban 1évé Fiizféi Vagyonkezels Kft.
elkészitette 2023. évre vonatkozd Uzleti Tervét, amely a Flizféi Vagyonkezeld Kft. alapadatait
és altalanos bemutatasat, a vagyonkezelési és varoslizemeltetési feladatokkal kapcsolatos
beruhdzasi terveket, pénziigyi tervet, SWOT analizist és a Kft. szervezeti felépitését foglalja
magéba.

Az elbterjesztés mellékletét képezi a Flizfoi Vagyonkezeld Kft. Uzleti Terve illetve a targyi
témaban megtartott Felligyel6 Bizottsagi iilés jegyzkonyve.
Balatonflizf6, 2023. aprilis 4.

Fiizfoj Vagyonkezel§ K1t.
ligyvezetd
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UZLETI TERV
Flizf6i Vagyonkezel Kft.
2023. év

BalatonfiizfG, 2023. marcius 30.
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1. ATARSASAG ALAPADATAI

A térsasag elnevezése: Fiizf6i Vagyonkezeld Korlatolt Felelbsségll Tarsasag
A tarsasag roviditett neve: Flizf6i Vagyonkezeld Kft.

Mikodési forma: korlatoit felelsségl gazdasdgi tarsasag
Tulajdonos: Balatonflizfé Varos Onkormanyzata

Tulajdoni hdnyad: 100%

A térsasag fétevékenysége: Vagyonkezelés 6420 (08}
A térsasag tovabbi tevékenységei:

A Balatonf(izf& Véros Onkormanyzataval kotétt  Kbzfeladat-ellatasrol és kdzszolgaitatasrol
sz616 keretmegéllapoddsban” részletezett kbzszolgaltatasi, és egyéb tevékenységek:

9/203. 1721 Papir csomagoldeszkdz gyariasa
08
Bejegyzés kelte: 2013/01/31 Kéezétéve: 2013/02/14
Hatdlvos: 2013/01/31 ..

8/204. 2561 Fémfellilet-kezelés
‘08
Bejegyzés keite: 2013/01/31 Kbzzétéve: 2013/02/14
Hatdlyos: 2013/01/3% ...

9/205. 3530 GHzellatds, Iégkondicionalds
‘08
Bejegyzés kelte: 2013/01/31 Kézzétéve: 2013/02/14
Hatdlyes: 2013/01/31 ..

8/206. 4322 Viz-, géz-, flités-, légkondiciondld-szerelés
‘08
Bejegyzés kette: 2013/01/31 Kbzzétéve: 2013/02/14
Hatdiyes: 2013/01/31 ...

9/207. 4331 Vakolds
‘08
Bejeayzés kelte: 2013/01/31 Kézzetéve: 2013/02/14
Hatdlyos: 2013/01/31 ...

9/208. 4332 Eplletasztalos-szerkezet szerelése
‘08
Bejegyzés kefte: 2012/01/31 Kbzzétéve: 2013/02/14
Hatdlyos: 2013/01/31 ...

9/209. 4333 Padid-, falburkolas
‘08
Befegyzés kelte: 2013/01/31 Kozzédtéve: 2013/02/14
Haotdlyos; 2013/01/31 ...

9/210. 4334 Festés, livegezes
'08
Bejegyzés kelte: 2013/01/31 Kézzétéve: 2013/02/14
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Hotdlyos: 2003701731 ...
2/211. 4939 M.n.s. egyéb szdrazfbldi személyszéliitas
‘08
Bejegyzes kelte: 2013/01/31 Kdrzétéve: 2013/02/14
Hotolyos. 2013/01/31 ..
9/212. 5210 Raktdrozds, tarolds
‘08
Bejegyrés kelte: 2013/01/31 Kbzzétéve: 2013/02/14
Hotdlyos: 2013/01/31 ... :
9/213. 5221 Széarazfoldi szdllitdst kiegészitd szolgditatds
08
Befegyzés kelte: 2013/01/31 Kozzétéve: 2013/02/14
Hotdiyos: 2013701731 ...
9/214. 5224 Rakomdnykezelés
‘08
Bejegyzés kefte: 2013/01/31 Kozeétéve: 2013/02/14
Hotdlyos: 2013701731 ...
5/215. 5510 Széllodai szolgdltatds
‘08
Bejegyzés kelfte: 2013/01/31 Kozzétéve: 2013/02/14
Hatdlyos: 2013/01/31 ..
9/216. 5530 Kempingszolgaltatds
08
Bejegyzés kelte: 2013/01/31 Kbzzdtdve: 2013/02/14
Hotdiyos: 2013/01731 ...
9/217. 5610 FEttermi, mozgd vendéglatas
‘08
Bejegyzes kefte: 2013000 /31 Kbzzetéve: 2013/02/14
Hatatyos: 2013/01/31 ... .
8/218. 5630 Italszolgdltatds
‘08
Bejegyzés kelte: 2013/01/31 Kézzétéve: 2013/02/14
Hatalyos: 2013/01/31 ..
9/218. 6209 Egyéb informdcié-technoldgiai szolgdltatds
‘08
Befegyrés kelte: 2013/01431 Kézzétéve: 2013/02/14
Hatdlyos: 2003/01/31 ..
9/220. 6820 Sajét tulajdond, bérelt ingatlan bérbeaddsa, lizemeltetése
‘08
Bejegyzés kelte: 2613/01/31 Kbzzétdve: 2012/02/14
Hatdlyos: 2013/01/31 ..
97221, 6920 Szdmviteli, kdnyvvizsgaldi, addszakértdi tevékenység
‘08
Bejegyzds keite: 2013/01/31 KBzzéidve: 2013/02/14
Huatdlyos: 2013/01/31 ...
$/222. 7711 Személygépjarmii kolcsbnzése
08
Bejegyres kelte: 2003/01/31 Kézzétéve: 2013/02/14
Hotdlyos: 2013701731 ...



9/223. 7731 Mezbgazdaségi gép kblcsonzése
‘08
Bejegyzrés kelte: 2013/01/31 Kdrrétéve: 2013/02/14
Hatalyos: 2013/03/31 ..

9/224. 7733 Irodagép kolcsGnzése {beleérive: szamitdgép)
‘08
Bejegyzés kelte; J013/03/31 Kdzzeteve: 2015/02/14
Hotalyos: 2013/01431 ..

9/225. 7739 Egydh gép, targyi eszkdz kdlcsénzése
‘08
Bejegyzés kelte: 2003/03/31 Kézzétéve: 2013/02/14
Hotdlyos: 2013/01/31 ... '

9/226. 9311 Sportlétesitmény mikodietése
‘08
Bejegyzes kelte: 2013/03/31 Kizzdtéve: 2013/02/14
Haotdlyos: 2013/01/31 ..,

9/227. 1623 Epuletasztalos-ipari termék gyartasa
‘08
Bejegyzés kelte: 2013/01/31 Kizeetéve: 2013/02/14
Hotdlyos: 2013/01/31 ...

8/228. 1629 Egyéb fa-, parafatermeék, fonottéru gyartdsa
'08
Bejegyzss kefte: 2013/01/31 Rorestéve: 2013/02/14
Hatdlyos: 2013701731 .

9/229. 1729 Egyeb papir-, kartontermék gydrtasa
‘08
Bejegyzés keite: 2013/01/31 Kbzzétéve: 2013/02/14
Hatdlyos: 2013/01/31 ...

$/230, 2562 Fémmegmunkilds
‘08
Bejegyzés kelte: 2013/01/31 Korzétéve: 2013/02/14
Hotdlyos: 2013701731 ... :

9/231. 3109 Egyéh butor gyartasa
‘08
Bejegyzés kelte: 2013/01/31 Kbzzéteve: 2013/02/14
Hotdlyos: 2013/01/31 ...

8/232. 3240 Jatékgyartas
‘08
Bejegyzés kelte: 2013/01/31 Kézzéteve: 2013/02/14
Hatdlyes: 2013/01/31 .

9/233. 3312 Iparigép, berendezés javitasa
‘o8
Befegyzés keite: 2013/01/31 KEzzétéve: 2013/02/14
Hatdlyos: 2013/01/31 ..,

9/234. 3700 Szennyviz gylijtése, kezelése
‘08
Bejegyzés kelte: 2013/01/31 Kozzétéve: 2013/02/14
Hatdlyos: 2013/01/31 ...

9/235. 3811 Nem veszélyes hulladék gyGjtése
08



/236,

9/237.

9/238.

9/239.

9/244.

9/241,

9/242.

5/243.

9/244,

9/245.

9/246.

9/247,

Bejegyzés kelte: 2013/01/31 Kézzétéve: 2013/02/14
Hotdlyvos: 2013/031/31 ..

4211 Ut, autdpalya épitése

08

Bejegyzés kelte: 2013/01 /31 Kozzéiéve: 2013/02/14
Hotdlvos: 2013/01/31 ...

4221 Folyadék széllitdsdra szolgald kézmd épitése
08

Bejegyzés kelte: 2013/01/31 Kbzzéréve: 2013/02/14
Hatdlyos: 2013/01/31 ..,

4291 Vizi létesitmény épitése

‘08

Bejegyrés kelte: 2003/01/31 Kozzdtéve: 2613/02/14
Hotdlyos: 2013/01/31 ...

4299 Egyéb m.n.s. épités

‘08

Befegyres kelte: 2013 /01731 Kézzétéve: 2013/02/14
Hotdlyes: 2033/01/31 ...

4311 Bontds

‘08

Bejegyzés keite: 2013/01/31 Kdzzétéve: 2013/02/14
Hatdlyes: 2013/01/31 ...

4312 Epitési terillet elkészitése

‘08

Bejegyres kefte; 2013/01/31 Kbzzétéve: 2013/02/14
Hatdtvos: 201301731 ..

4381 TetGfedés, tetszerkezet-épiieés

‘08

Bejegyzés keite: 2013701731 Kozzétéve: 2013/02/14
Hatdlyos: 2013/01/31 ...

4721 Zoldség, gyimoics kiskereskedelme
108 .
Bejegyrés kefte: 2013/01/31 Kdzzétéve: 2013/02/14
Hotdlyos: 2013/01/31 ..

4729 Egyéb élelmiszer-kiskereskedelem
‘08

Bejegyzés kelte: 2013/04/31 Kozzétéve: 2013/02/14
Hutdlyos: 2013/01/31 ...

4789 Egyéb druk piaci kiskereskedelme

'08

Bejegyzes kelte: 2013/01/31 Kézzétdve: 2013/02714
Hotalvos: 2033/01/31 ...

4799 Egyéb nem bolti, piaci kiskereskedelem
08

Bejegyzés kefte: 2013/01/3% Korzéteve: 2013/02/14
Hotdlyos: 2013/01/31 ..

4941 Kdzdti druszallitds

'08

Bejegyrés kelte: 2003/01/31 Kazzétéve: 2013/02/14
Hardlyos: 2013/01/31 ..



5/248.

9/249.

9/250.

9/251.

9f252,

9/253.

9/254.

9/255.

9/256.

9/257.

9/258.

9/258.

8/260.

4942 Koltoztetés

‘08

Bejegyzés kelter 2013/01/31 Kézeétéve: 2013/02/14
Hotdlyos: 2013/01/31 ...

5520 (dilési, egyéb dtmeneti széllashely-szolgdltatas
‘08

Bejegyrés kefte: TO13/01/31 Kdzzétéve: 2013/02/14
Hotdlyos: 2003/01/31 ... _

5580 Egyéb szélidshely-szolgaltatas

‘08

Bejegyzés kelte: 2013f01/31 Kozzéteve; 2013/52/14
Hatglyos: 2013/01/31 ...

5621 Rendezvényi étkeztetés

08

Bejegyzés kefte: 2013/01/31 Kozzetéve: 2013/02/14
Huotdlyes: 2013/01/31 ...

5629 Egyéb vendéglatas

‘08

Bejegyzés kelte: 2013/01/31 Kozzétéve: 2013/02/14
Hatdlyos: 2013/01/31 ..

6311 Adatfeldolgozds, web-hoszting szolgdltatds
‘08

Bejegyzés kelte: 2013/01/31 Kbzzétéve: 2013/02/14
Hatdlyos: 2013/01/31 ...

6832 Ingatiankezelés

08

Bejegyzés kefte: 2013/01/31 Kozzétéve: 2013/02/14
Hardlyos: 2013/01/31 ...

7022 Uzetviteli, egyéb vezetési tandcsadas
‘08

Bejegyzés kelte: 2013/01/31 Kdzzétéve: 201 3/02/14
Hatdlyos: 2013/01/31 ..

7311 Rekldmiigynoki tevékenység

‘08

Bejegyzés kelte: 2013/01/31 Kozzéteve: 2013/02/14
Hotdlyos: 2013/01/31 ...

7430 M.n.s. egyéh szakmai, tudomdnyos, miiszaki tevékenység
08

Bejegyzés kelte: 2013/01/31 Kézzetéve: 2013/02/14
Hatdlvos: 2013/G1/31 ...

7712 GépidrmUkéicsdnzés (3,5 tonna folitt)
08

Bejegyzés kefte: 2013/01/31 Kbzzétéve: 2013/02/14
Hatdlyos: 2013/01/31 ...

7721 Szabadidds, sporteszkoz kdlcsdnzése
‘08

Bejegyzés kefte: 2013/01/31 Kbzzétéve: 2013/02/14
Hotdlyes: 2033/01/31 ..,

7729 Egyéb személyi hasznélaty, héztartdsi cikk kdlcsbnzese
08



Bejegyzés kekie: 2013/01/31 Kzzéiéve, 2013/02/14
Hetdlyos: 2013/01/31 ..,

9/261. 8121 Altaldnos épilettakaritds
‘08
Bejegyzés kelte: 2013/01/31 Kozzéteve: 2013/02/14
Hatdbvos: 2013/01/31 ...

9/262. 8122 Egyéb épllet-, ipari takaritas
‘08
Bejegyzés kefte: 2013/01/31 Kouzétéve: 2013/02/14
Haotdlyos, 2013/01731 ...

9/263. 8129 Egyéb takaritds
‘08
Bejegyzés kefte: 2013/01/31 Kbzeétéve: 2013/02/14
Hatdiyos: 2033/01/31 ...

8/264. 8130 Zdldteriilet-kezelés
08
Bejegyzes kefte: 2013/01/31 Kburdtéve: 2013/02/14
Hatdlyos: 2013/01/31 ..

87265. 8211 Osszetett adminisztrativ szolgdltatés
08
Bejegyzés kelte: 2013/01/31 Kézzétéve: 2013/02/14
Hotalyos: 2013/01/31 ...

9/266. 8219 Fénymasolds, egyéb irodai szolgdltatas
‘08
Bejegyzes kelte: 2013/01/31 Kazzétéve: 2013/02/14
Hotdlyos: 2013/01/3% ..

8/267. 8230 Konferencia, kereskedelmi bemutato szervezése
‘08
Bejfeqyeds kefte: 2013/01/31 Kézzétéve: 2013/02/14
Hatdlyos: 2013/01/31 ...

9/268. 8551 Sport, szabadid8s képzés
08
Bejegyzés keite: 2013/01/31 Kométéve: 2013/02/14
Hatolyos: 2013/01/31 ...

9/269. 9329 M.n.s. egyéb szérakoztatds, szabadid§s tevékenység
08
Bejegyzés kelte: 2013/01/31 Kézzéteve: 2013/02/14
Hatdlyos: 2013/01/31 ...

8/270. 9522 Haztartdsi gép, hdztartdsi, kerti eszkdz javitdsa
‘08
Bejegyzds kefte: 2013/01/31 Kozzétéve: 2013/02/14
Hatdlvos: 2003/01/31 ..

9/271. 9529 Egyéb személyi-, haztartasi cikk javitasa
‘08
Bejegyzes kefte: 2013/01/31 Kozzétdve: 2013/02/14
Hotdlyos: 2013/01/31 .

9/272. 9603 Temetkezés, temetkezést kiegeészitd szolgaltatas
‘08
Bejegyaés kelte: 2013401131 Kozzétéve: 2013/02/14
Hatdlyos: 2013/01/31 ...



9/273. 0130 Névényi szaporitbanyag termesztése
08
Bejeqgyzes kelre: 2003/01/31 Kdzrétéve: 2013/02/14
Hotdlyos, 2013/01/31 ..,
8/274. 0210 Erdészeti, egyéb erdGgazdalkodasi tevékenység
08 ;
Bejegyzés kefte: 2013/01/31 Kdzzétéve: 2013/02/14
Hotalyos: 2013/061/31 ..
9/275. 0220 Fakitermelés
‘08

Vezet§ tisztségviseld, képviseletre jogosult adatai:
Kédlmdn Andrés Ggyvezetd (an: Pluhdr llona)
8183 Papkeszi, Colorchemia itp. 303/a.

Térsasag székhelye, cime, elérhet8ségei:

Székhely: 8184 Balatonflzfg, Szallas u 8,
Postacim: 8184 Balatonfiizfg, 5zallds u. 8.
Telefonszam: 88/574-584

E-mail: vagvonkezelo@balatonfuzfo.hu
Honlap: hitps:/Awww furfoivagyonkezelokit.hu
Bankszdamiaszam: MKB Bank Nyrt.:

10104820-77040300-01004000
10104820-77040300-02004003
10104820-77040300-03004006
10104820-77040300-04004009
OTP Bank Nyrt.:

11748383-20019471-00000000

Adoszam: 11952121-2-19

Cégjegyzékszdm: 19-09-505211

Kénywvizsgalo: Témpe és Tarsa Kft.
Feliigyel6hbizottsag: Keil Narbert elnék (an: Kuszak Eva)

Lubloy Géza tag (an: incze Erika)

Gorza Istvdn tag (an: Vincze Margit)



2. VEZETOI OSSZEFOGLALO

A Fiizf6i Vagyonkezel§ Kft. Balatonflzf6 Véros Onkormanyzatanak vérosizemeltetést elldto
gazdasagi tarsasaga, ebbdl kifolydlag a tdrsasdg alapvetS célja a ,Kozfeladat-elldtasrdl és
kdzszolgaltatdsrdl sz6l6 keretmegéllapodasban” elbirt feladatok ellitisa. A KR. a
kézszolgaltatasi feladatokon kivil feladatelldtdsi megallapoddsban részletezett feltételekkel,
meghatarozott mértéki jutalék fejében ingatian és kézterilet hasznositasi feladatokat, kiilén
meghbizas esetén ingatlan értékesitési feladatot 14t el. A Kft. vagyonkezelési feladatain belil
elldtja a varos strandjainak lizemeltetdsét, tovabba a Foveny Apartman szédlldshely és a sajat

tulajdonu Fiizfé Motel szdlldshely értékesitését és lizemeltetéset,

Legfébb célkit{izésink, hogy szakmailag megafa#azett, hatdrozott és gyors déntéseinkkel
hatékonyan végezziink valamennyi dtadott kbzszolgaltatdsi feladatot, illetve a tulajdonos ltal
megfogalmazott célok megvalGsitasdt hatékonyan tdmogassuk fenntarthaté mdkadés

biztositasa mellett.

3. AVALLALKOZAS ALTALANOS BEMUTATASA

A Flizf&i Vagyonkezeld Kft. (tovébbiakban: Vagyonkezel§) jelenlegi formajaban 2015 évben
mar miikodott, azonban a koizszolgédltatdsi feladatok dtvétele a Varosgondnoksdg

megsziinésével 2017, évhen tértént meg.

A Tarsasag kozszolgdltatdsi feladatain belil alapvetSen Balatonfilizfé  Viros
Onkormanyzatdnak (tovébbiakban: Onkormanyzat) térvény dltal meghatdrozott feladatait

latja el, melyek az aldbbiak:

s Virpsizemeltetés
+  Temetdlizemelitetds

s Intézménylizemeltetés
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A Térsasdg mikadését az alapitd okirat, a szervezeti mukodési szabalyzat és belsd

szabdlyzatok hatdrozzék meg, A szabdlyzatok végrehajtdsardl, a mikodésre vonatkozd

reszletes szabalyokrdl, és belsd folyamatokrél iigyvezetsi utasitasok rendelkeznek.

A tirsasdg képviseletét, iranyitdsit az (gyvezet$ egy személyben, ondlidan latja el Az

iigyvezetd, a feliigyel6bizottsdg illetve a kénywvizsgald tevékenységét az aktualisan érvényben

1év8 jogszabélyok, lgyrendek és az alapitd okirat tartalmazzs, illetve szabalyozza.

A Térsasag f6bb tevékenységeinek részletesebb bemutatésa:

1. Kdzutak, hidak iizemeltetése és fenntartdsa:

a.
b.

s

d.

e.

M

&.

b.

» ow

a.

. Zoldteriilet kezelés:

»
g

o

o

d.
e.
6. Véros- és kizséggardélkodas
a.
b.

c.

burkoit feliiletek takaritdsa, kdtyuzas
jelzGtdbldk javitdsa, kihelyezése
Gtburkolati jelek feldjitédsa

egyedi felajitdsi munkdk, javitasok

sikossagmentesités, hoeltakaritas

Teleplitési hulladék begydjtése:

kéizteriileti hulladékgyljtdk Gritése

autébuszvardk tisztitdsa

Veszélyes hulladék begylijtése

Szennyviz gyiijtése, tisztitdsa, elhelyezése

drkok, dtereszek tisztitasa, karbantartdsa

balesetveszélyes fak kivagasa, fak telepitése
kiemelt parkok, kézteriifetek fenntartdsa
névényzet dntdzése

virdgositas

gallyazdsi munkak, sebkezelés

kéztertileti padok, butorok karbantartdsa
jatszoterek karbantartdsa

zdszlézas

7. Koztemetd fenntartds, mikddtetés

a.

kéztemetd fenntartdsa, gondozdsa
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b, sirhelynyilvantartis vezetése

c. sirhelygondozas

d. ravatalozé és technikai berendezéseinek karbantartdsa

e. sirok, urnahelyek értékesitése

8. UOnkorményzati vagyonnal valé gazdalkodas

Onkormanyzati fenntartdst és Snkormanyzati tulajdond
ingatianban miikddg intézmények lizemeltetésével jard
meghatarozott feladatok, annak koltségei /Szivarvany
Ovoda és BolcsGde, MiivelSdési Haz és Kényvtdr,
Polgdrmesteri Hivatal, Ovéhelyek, Orvosi Rendelk ~

hézi és gyermekorvos, Szallds utca/

4. EEJLESZTESI ES BERUHAZASI TERVEK A KOZSZOLGALTATASI,
VAROSUZEMELTETESI FELADATOK VONATKOZASABAN

2022. évben t&bb olyan eszkdz és gép beszerzésre keriilt, mely lehetdséget adott arra, hogy
noveljiik képességeinket és bévitsik azon munkafolyamatok sordt, melyet kiilsé cégek

meghizdsa nélkiil végezhettiink.

Az elfttink allé 2023. évben, tekintettel a jelenlegi gazdasagi helyzetre, figyelmiinket a
takarékos, eredményes és hatékony mikddésre dsszpontositjuk. Mivel a Térsasdg eszkdz
ellstottsaga jonak mondhato, a kozszolgéltatdsi eszkdz- és géppark nagyobb értékii bdvitése
helyett annak allagmegévdsdra terveziink hangstlyt fektetni. Természetesen eszkdzeink és
gépparkunk elhasznalddas miatti potldsa folyamatos feladatot és kiaddst jelent a Térsasag
szdmara ezért erre is fel kell készlilnlink. Céljaink kozétt szerepel még, hogy meglévd
eszkbzeink kezeléséhez szitkséges specidlis képzéseket minél tébb munkavillalénkkal
elvégeztessiik, valamint a kozfeladat elldtas bizohyos szakfeladatainak mennyiségi boviilése

miatt béviteni kivanjuk a fizikai dllomanyt.

2023. évben az Onkorményzat az éves forrds és kompenzacié mértékét 211 491 001 Ft-ban
allapitotta meg, mely az alébbi médon kerlil a szakfeladatok kézétt megosztdsra. A 2023-as

évre vonatkozo megosztas a 2022. évi szakfeladatonkéni kiaddsok/egyenlegek alapjén tortént.
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Forras és kompenzacié mértéke 2023
MUNKASZAMOK Tényleges 2022 % Elgiranyzat 2023 %
1. RBzutak, nidak uzemeltetese és fenniariass 153380835 ¥ | 7% 16 919 280 Ft 8%
2. Telepilési hulladek begyliese 122907AS P | 7% 148043707t | 7%
3, Veszélyes hulladek begyijiése 107 000FE | i%) 1 268 946 7t
4, Szennyviz gylitése, tiszntaca, elhelyerdse 3593 316 1 2%| 4225820 F1 2%
5, Zbldteridet kezalés 42217 253 F1 23%| 501233677t | 24%
§. Véros- és kbizséggarcdatkodds 32525 THFL 50% IC3 111847 FL | BC%
7. k6ztemetd fanntartds, mikodietds 245185834 F1 1% 2114091 7t 158
8. Onkormanyzay vagyornal vald gazdaikodis 15 765 761 Ft 5% 16919 280 F1 8%
OSSZESEN: 183268 707 Ft | 100%| 211491001F | 100%

5. FEJLESZTESI ES BERUHAZASI TERVEK A VAGYONKEZELESI
FELADATOKKAL 65SZEFUGGESBEN

1. U vagyonkezelt ingatlanok:

2022. v végén a Kft. 1 székhelyeként szolgalé Balatonf(izfs, Sz4llds utca 8. szam alatti ingatlan
a Térsasag vagyonkezelésébe keriilt. Az éplilet dllagmegévdsat, feldjitasat a vagyonkezelési

szerzddés maédositasatdl kezdddden folyamatosan végezzik.

2023, év elején Tarsasagunk elbterjesztésére a vagyonkezelési szerz0dés ismételt modositdsa
érteimében a Balatonf(izfé 1498/315 HRSZ-U ingatlan épiilete is a Kft. vagyonkezelésébe
keriilt. Az épiletben egy 6nallé épitSipari csoport kerlil elhelyezésre, kezdetben 3 szakirdnya
végzettségli, tapasztaletd munkavéllaloval. A csoport elvégzi az Onkormanyzati
intézményekben, a Tarsasdg sajat tulajdoni-, és vagyonkezelt létesitményeiben felmeriid
szakipari munkakat, illetve kiilsé megbizésokat is vallal majd. Kivillré! érkez6 megkeresések
mar jelenleg is vannak, reményeink szerint ezzel jelentds tobbletbevételt érhet el a Kft. Az dj
vagyonkezelt ingatlan feldjitdsdra 3 500 O0OFt koltséggel terveziink, tovdbbé a csoport részére
killén gépjarmil beszerzését is tervezziik 1.000.000Ft értékben. Ezaltal a csoport onalléan tud
majd munkat végezni, az & széliitasukra, anyagbeszerzésiikre nem kell a tehergépjarmiiveket

kivonni a napi feladatok elldatdsabél.
2. Féveny és Tobruk Strand

A vagyonkezelési feladatokon belill a VagyonkezelS létja el mindkét balatonf(izf6i strand

iizemeltetését. 2022. évben jelentds ssszeget forditottunk a strandok fejlesztésére, mely a
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strandmindsités tekintetében el8relépést jelentett, azonban a ldtogatottsagi adataink alul
multdk varakozdsainkat. Julius 1. napjatol lehet8ségink volt ugyan a belép8jegyek drdnak
emelésére, a kordbbi évekhez képest azonban jelentds visszaesés volt tapasztalhato a
latogatok szdmanak tekintetében. A kedvezftlen tendencia a térségben ditaldnosan jellemz8
volt. A 2022. év alacsony vizdlldsa miatt augusztus elsé hetében sajnos a Foveny Strandfirdén

taldlhatd csuszdat le kellett zarnunk, mely jelentds bevétel kiesést eredményezett,

2023. évben a jelen gazdasagi helyzetb6l adédéan nagyon dvatos tervezés indokolt. Eveken
at ny(ié fejlesztésben gondotkodunk, szeretnénk latogatdink szdmdra egyre inkdbb vonzébbd
tenni strandjainkat. Célul tliztiik ki, hogy a Balatoni Szovetség Kék Hulldm Zdszld minésitésén

két éven beliil elnyerjiik a Balaton legjobb strandja cimet.

Elengedhetetlennek tartjuk a 2023. szezon elbtt elvégzendd mederkotrast a Féveny strandi

csuszda érkezési teriiletén,

Kéltséghatékonysag érdekében meghivdsos palyazat utjan tendereztetni kivanjuk a Foveny

strandi elsdsegély nyujtast szolgdltatast,
A 2023.-as szeronra vald felkészités jegyében a tovabbi fejlesztéseket tervezzlik:
Foveny strandon:

latszéteéri és fitness eszkdz0k beszerzése és telepitése: 2.797.937.-Ft
Madarmegfigyeld pont informacids tablakkal, gyermekjdtékokkal: 1.517.650.-F¢
Kiltért oltdzbkabin: 654.050.-Ft

Szoldr zuhany: 280.361.- Ft

Utbaigazité tébla: 468.630.-Ft

strandgondnoki szamitdgép napi jelentésekhez: 300.000.-Ft

virdgositds: 300.000.-Ft

(SSZESEN: 6.318.628.-Ft

AL U N N SR RN

Tobruk strandon:

v’ Kiszéradt fak kivagdsa: 250.000.-Ft

v Omladozé terméskd burkolatok helyresllitdsa: 300,000.-Ft /sajét munka/

v’ Strandi f6épulet kiszolgdld helyiségeinek festése: 300.000.-Ft /sajat munka/
¥ Strandgondnoki szdmitdgép telepitése napi jelentésekhez: 300.000.-Ft
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v Vizimunkak: 450.000.-Ft
OSSZESEN: 1.600.000.-Ft

A strandi belépGjegyek ardrdl a Képviseld Testilleti jovdhagyds megsziletett. Az erre

vonatkozo elbterjesztés készitése sordn fontosnak tartottuk hangsilyozni, hogy lépést tartani

a kbrnyezd teleplilések egyre fejl6dd strandjaival csak és kizdrdlag abban az esetben tudunk,

ha fiird6helyeinket minden évben jelentdsen tudjuk fejleszteni, ez pedig kizérélag bevételeink

fliggvénye. A jelenlegi gazdasagi helyzet indokolja, hogy a strandi belép8jegyekbdl szérmazd

bevételeink esetében dvatos becslésekre hagyatkozzunk.

DIITABLAZAT 2023.05.01.-TOL

BELEPOIEGY TIPUSA " FOVENY STRAND TOBRUK

Feln6tt napi jegy | 1600 Ft 1300Ft |
Gyermek/diak/nyugdijas napi jegy 1000 Ft 800 Ft
Felndtt kedvezménvyes jegy {(16:00 utdn) | 1000 Ft 800Ft
Gyermek/didk/nyugdijas kedvezményes jegy | 750 Ft 600 Ft
{16:00 utan)
4 év alatti belépéjegy OFt 0Ft
Cstiszda karszalag hétkgz_nap ) 1500 Ft s ]
Cstszda karszalag hétkéznap 16:00 utén 1200 Ft -
Csiszda karszalag hétvégén 2000 Ft -
CsGszda karszalag hétvégén 16:00 utdn i 1400 Ft -
Hangos bemondas 750 Ft 750 Ft

| Fizf6 Kdrtya kedvezményes jegy 1000 Ft 700 Ft
Ertékmegdrzé . 750 Ft

GBOL-KARTYA DITABLAZAT 2023.05.01.-TGL |

Felnétt helyi lakos N 5500 Ft
Gyermek helyf lakos 2500 Ft
Felnétt nyaraldtulajdonos - 15000 Ft

; Gyermek nyaraldtulajdonos o 10 000 Ft

| Idegen 25000 Ft
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A strandjegydrakbdl szérmazd bevételek becsiésekor a latogatotisdgi adatok stagndldsaval

kalkuldlva a 2023. év bevételei terveink szerint az alabbiak szerint alakuinak:
Foveny Strand: 89.128.600.-F¢
Tobruk Strand: 26.822.400-Ft

A strandi teriletbérléssel kapesolatos bérleti szerzGdések feliilvizsgalatara a nagymértékben
megemelkedett kozizemi dijak miatt rendkiviil nagy hangstlyt kell fektetnlink. Jelentds
déntés elBkészitési feladatot fog jelenteni olyan bérleti dijak kalkuldldsa, mely mindkét féi
részére nyereséget eredményezhet, és nem csékkenti a keresletet. Terveink szerint a bérleti

dijakbol szarmazo bevételeink az alabbiak szerint alakulnak:
Foveny Strand; 15.398.750.-Ft
Tobruk Strand: 2.647.950.-Ft

3. Szallashelyek

2022, évben jelentds Osszeget koltottlink szdildshelyeink feldjitdséra, felszereltsépének
javitésdra. A Fizf6 Motel esetében kdzel 2 Millié Fi-ot kbltottink beruhdzédsra, a Foveny
Apartman esetében sajnos az ingatlan allapotdnak romldsa miatt szintén jelent8s kiaddsra volt
szitkség. Iilius és auguszius hoénapban javulsé vendégforgalmat bonyolitottunk, a kordbbi
évhez képest ndtt a vendégéjszakak szama. Bevételeink esetében azonban nehéz az elmdlt

evek forgalmahoz viszonytani a kordbbi veszélyhelyzeti korldtozas miatt.

Szallashelyeink kézul idei évben a Kft. tulajdonéban évS F(zf6 Motel kiemelt fejlesztését
tliztil ki célul. Tapasztalataink szerint klimaberendezés hidnydban apartmanjaink a kérnyezd
szallashelyekkel mar nem tudjdk felvenni a versenyt, ennek megfelelSen idei évre feltétieniil
sziikségesnek tarjuk a kiimaberendezések beszerelését. Terveink kdzdtt szerepel a Motel
firdGszobainak feldjitasa is. Korszerdi, minden igényt kielégitd internet szolgditatdst kivanunk
kiépiteni a létesitményben, mely barhonnan elérhetd lesz a vendégek szdmara. A vendégek
fogaddsat at kivdnjuk helyezni a kerékparas pont épiiletébe, ahol kordbban kialakitésra keriit

egy recepcid. itt kulturditabb kériimények kozo6tt fogadhatjuk vendégeinket. A Motel szabad
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terliletein 4, satras szdildshely szolgdltatdst kivdnunk bevezetni, ezt a kesSbbiekben

bévebben bemutatiuk.

Fizfé Motel felujitasi koltsagei:

Fized MOTEL
Kifmaberendezésak anyag, 893 938 Ft
teiepiiése munkadii 480000 Fy
Furd@szobak feldjitdsa  |anvaeg: 380000 Ft
FFOLYAMATBAN/ munkadil: - Ft
Tisztasagi festés, faljavités [anyag: 76 B30 R
/FOLYAMATBAN/ munkadit: - Ft
Nyildszaro csere anyag: 489325 Ft
JFOLYAMATBAN/ murkadij: 94 000 Ft
anyag: 1946173 11
BSSZESEN: runkadii: 574 GO0 FL
2520173 F%

A 2023-as szezonban reméljiik, hogy legaldbb az idei év bevételével szamolhatunk majd,
azonban jelenlegi gazdasdgi helyzetben nagyon problémas bdrmekkora Osszeget elbre

tervezni.

Szallashelyeink értékesitését a kordbbi évhez hasonléan szdlldshely kdzvetité oldalakon
végezzilk, tovdbbd lehetdség van a Kft-nél koézvetlentl foglaini. Szerencsére ez a
kapcsolatfelvételi mod egyre gyakoribb, igy azon til, hogy vendégeinkkel sokkal kizvetienebb
kapcsolatot tudunk kiépiteni, a széllaskdzvetitési difjal sem kell kalkuldlnunk. Visszajard
vendégeink valamennyien emailben foglalnak ndlunk, tovabbd azon vendégek esetében is ezt

a formaét ajanljuk, akiknek a kbzsségi médidn keresztiil tesziink ajanlatot.

ldei évben egy Uj csatorndn keresztiil is probéljuk elérni potencidlis vendégeinket. Az Eszak-
Balatoni Varosi Kisokos hasabjain is megjelennek szélldshelyeink. Ennek eredményességét is
kivénjuk vizsgdini, hiszen az idei szezonban valamennyi vendéglinkt! egy erre vonatkozd

kérddiy kitGitését fogjuk kérni.

HosszGtavi terveink kozétt szerepel a Flzf6 Motel melletti, Kft. tulajdondban 1évé dres telek
kempingként térténd lizemeltetése. Jelen gazdasdgi helyzet miatt 6 célunk a kemping

létrehozasaval az olcsébb szalldslehet8ség biztositdsa. A kdzmdvesitéds tervezése és
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engedélyeztetése folyamatban van, az alapvetd infrastruktdra kialakitdsa jovére varhaté,
Egyszerd koltség-haszon elemzéssel kivanjuk bemutatni a beruhdzds vdrhatd gazdasdgi

hatésait.
Fiizf& Kemping tervei:

Balatonf(izf6 teriletén, és a kdrnyezd telepliléseken véleményiink szerint a piaci igényeknél
kevesebb olyan szolgéltatd taldlhatd, ahol satorozék szdmdra teriilet bérelhetd, alap szintd
szolgaltatdsokkal, Egyrészt lehet8séget szeretnénk teremteni a minimalis koliségvetésd
utazok, tardzok seamdra kbliséghatékony szallds biztositdsdra, masrészt a FGzf6 Motel
aranyaiban nagy szabad terilfetének egy részét szeretnénk ezzel az Uj szolgdltatdssal

hasznositani.

2023, évben a Kemping a Fizf6 Motel terliletén keril kialakitasra, 3-4 bérelhetd satorhely

kiaddsaval. Ehhez kapesoldddan az aldbbi beruhdzasi koltséggel szamolunk:

- szaniter konténer vasarldsa: 1 000 000 Ft

- sajat munka/tereprendezés: 500 Q00 Ft
Bevétel terv:

Fszezoni arak:
Satorhely: 2000 Ft / éj
Satorhely + autd: 3000 Ft / é}
Személyi dijak: Gyermek 1600Ft / ]
Felndtt 2200 Ft / ¢

A Kemping 4 db satorhellye! Gzemel 90 napot. Egy sdtorhely bevételeként {2 {6 feinbtt
+ 1 f6 gyermek + autd) S000Ft / é] bevétellel szamolva, amennyiben feltételezziik,
hogy a szezon 90 napja alatt 1 sdtorhely folyamatosan kihaszndldsra kerii, igy a 2023,
évi szezonban 810 000Ft bevételt realizélhatunk. Ezek alapjén a beruhdzas varhatdan

1,8 éven beldl megtériil.
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6. PENZUGYI TERV

EREDMENYTERV 2023
Vagyonkezelés | Kbzszolgsltatds | Osszesitett
Ssz. |Atétel megnevezése adatok e Ft
01 |Belftidi értékesntes netzo drbevétels 170800 6848 176848
02  |Exporiériékesfies natit drbevétele 0 G o
L. |Ertékesités netts drbevétele (01402} 170000 6348 176848
HI. Egyéb bhevételek 10000 FANETS 22737
i1 wrba! visszarn ertpkvaszfes g g
o5 24000 2547}.
06 |igénybe vett szoigéltaidsok érteke 35394 A6000 81394
07 |Egyéb szolgiftatdsok értéke 2711 2200 4911
08  |Eladotit aruk besierzési értéke 5 o g
09  |Eladott (kdpyetitett] szoigditatasok értdke 23000 2389 26389
V.  |Anyagieflegll raforditdsok (05+406407408109) B610S 76060 162155
10 [Bérkbitség 43000 108313 157313
11 |Személyi jelicgd egyeb kifizetesek 1160 4000 3100
312 Bérjarulékok 3820 38377 18197
V. Szemém Jellegii rafroditasok (10+11+12) 54020 126590 180610
e enésileirds 24000 300 27000]
VH, ngéb raforditasok 5100 23669
Vil. sorbol értékvesziés 0 9
gkbsszesen: . . ... | Bl 3934
Vil _|Pénziigyl miveletek bevételel (13+14+15+16+17) 1030 0 1
K. |{18+19+20+21+22 250 2
X 0 0
2 11555 9[ 11555
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7. SWOT ANALIZIS

"BELSO TENYEZOK

KULSO TENYEZOK

Erdsségek

Lehetdségek

- tapasztalt munkatarsak

- 6 kapesolat a lakossdggal

- mmagas szakmai potencidl a kollégak
részérél

- munkavailaléi elkbtelezetiség

j6 adottsagu szalléshelyek

_pa rtrekkel

- rende!kezesre éllé forrasok

- szertedgazd elvdrasok a lakossdg ésa
fenntartd részérdl

- elbregedett gépjarml park

- szakmai képesitési hidnyossdgok

- vagyonkezelési tevékenység
szezonalitésa

ﬂuktuécé

telephelyek és székheh; fe;!eszlése

uj, fizetds szolgaltatésok kiatakitasa
kiszervezett adminisztracio visszavétele
palydzati forrasok bevondsa
egy(timakodés erdsitése killsé

kiaddsok ugrasszerd ndvekedése a
kbzlizemi dijak valtozdsa miatt
turizmus visszaeséséhdl eredd bevétel
csbkkends

nem optimdlis sajat ingatian portfolié
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JEGYZOKONYV

Késziilt: A Fiizfoi Vagyonkezel6 Kft. Feliigyelé Bizottsaganak (tovabbiakban FEB) 2023.
aprilis 03-an, 16:30 érakor megtartott rendkiviili iillésérol.

Helye: 8184 Balatonfiizfo, Szallas u. 8.

Jelen vannak: Kalman Andras Ugyvezetd igazgato
Keil Norbert FEB elnék
Gorza Isvan FEB tag
Lubloy Géza FEB tag

Keil Norbert FEB elnik készontotte az iilésen jelenléviket. Megallapitotta, hogy a bizottsag
hatdrozatképes. Elsé napirendi pont, a Kft. 2023 évi tizleti terv targyalasat megkezdjiik.

Lubléy Géza: jelezte, hogy az eredménytervekbdl a nullas sorokat vegyiik ki. Az §sszesitett
tablazatban oszloponként legyen a vagyonkezeld, kdzszolgaltatas, osszesitett terv. Tablazat 13.,
17. sort ne részletezziik. 18-22. sort ne tegyiik bele. Célszer(i lenne A4 méretl tablazatra
redukalni a kimutatast.

Lubléy Géza jelezte tovabba, hogy a 3. és 4. pontban leirt tevékenységek nem vagnak egybe.
Pl. intézményfenntartis tobb helyen szerepel. A tevékenységek felsorolasat egyszer kell
megtenni, a szakfeladatokat egyértelmiien kell meghatirozni. A szakfeladatok neve bdvebb
bemutatasa egyezzen meg a Forras kompenzacio 2023 tablazat megnevezéseivel.

Osszesitett tablazatban szerepld 162MFt anyagkdltség realis-e, a végbe ment dremelkedések
miatt? Kéri ezt az értéket Gjra tisztazni.

Keil Norbert FEB elnék: Motel és strand vendégforgalmanak alakuldsa eltér, amyaltabban
kellene fogalmazni. P1. Nem jelentds vendégforgalom, hanem javulé vendégforgalom.

Kéri megkiildeni a Kék Hullam Z4sz16 mindsités 2022 évi ellen6rzo listajat a TTKPB bizottsagi
tagoknak.

Elfogadja-e a bizottsag a vagyonkezel6 2023 évi lizleti tervét?
Lubléy Géza: igen.
Gorza Istvan: igen.

Keil Norbert FEB elnok: Igen. A FEB ugy dont, hogy a Flizf6i Vagyonkezel6 Kft. 2023 évi
{izleti tervét a kért modositasokkal elfogadja. A FEB 3 igen szavazattal a hatarozatot
elfogadta.

2. napirendi pont, a Rozsa utca burkolat kialakitasénak targyaldsat megkezdjiik.



Lubldéy Géza: FEB a KFT. altal lefolytatott beszerzési eljarassal és a legolcsdbb ajanlatra
vonatkozd szerz6déskotési szandékkal egyetért. Ha a Tulajdonos sziikkségesnek érzi az
utburkolat kialakitasat, akkor az elokészités alapjan tAmogatja a szerz6déskotést.

Keil Norbert FEB elnik: A 2. napirendi {igyben a FEB tigy dont, hogy a Flizfoi
Vagyonkezeld Kft. altal lefolytatott beszerzési eljarast elfogadja, javasolja a beérkezett
ajanlatok koziil a legolcsobb kivalasztasat. Elfogadjak-e a tagok a javaslatot.

Lulbdy Géza: igen.

Gorza Istvin: igen.

Keil Norbert: A FEB tagjai 3 igen szavazattal a javaslatot elfogadtak.
A FEB elnoke Keil Norbert 19:22 perckor az {ilést bezarja.
Balatonfiizfo, 2023. aprilis 03.
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